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" GEMEINDERAT ' An den Einwohnerrat
: Neuhausen am Rheinfall

Neuhausen am Rheinfall, 31. Marz 2020

Bericht und Antrag

betreffend

Verkauf der Liegenschaft VS Nr. 406 und der dazugehorlgen Garagen VS Nr. 406A auf dem
‘Grundstiick GB Neuhausen am Rheinfall Nr. 972 an der Rheinstrasse 75 ‘

Sehr geehrter Herr Einwohnerratsprasident
Sehr geehrte Damen und Herren Einwohnerrate

1. Ausgangslage

1.1 Kauf fiir Projekt Trottentheater Plus

In seiner Sitzung vom 26. Januar 2012 hat der Einwohnerrat zu Gunsten des Projekts Trottentheater
Plus dem Kauf der Liegenschaft an der Rheinstrasse 75 auf dem Grundstiick GB Neuhausen am
- Rheinfall Nr. 972 zum Kaufpreis von Fr. 740'000.-- zugestimmt. Der Kauf des Nachbargrundstiicks
GB Nr. 972 ermdéglichte dank eines Anbaus eine bessere und optimalere Nutzung der Langtrotte.
Insbesondere konnte auch dem Wunsch nach einer Erhéhung der Anzahl von Theaterplatzen ent-
sprochen werden.! Das neue Trottentheater hat langst erfolgreich seinen Betrieb aufgenommen und
die ordentlichen Garantiezeiten der Baumassnahmen sind mittlerweile abgelaufen.

1.2 Interesse der Gemeinde an GB Neuhausen am Rheinfall Nr. 972 ,

Das Guterreferat hat im Fruhjahr 2019 die Grundstiicksflache GB Nr. 972 neu parzellieren lassen,
'sodass dem Grundstiick des Trottentheaters fiir dessen Eigenbedarf zwei Garagen zur Verfligung
stehen. Zudem liess das Giterreferat den Innenhof mit einem Nutzungsrecht zu Gunsten des Grund-
stucks Trottentheater belegen. Diese Rechte sind als Dienstbarkeiten ausgestaltet und im Grund-
buch eingetragen. Die Gemeinde hat dariiber hinaus keinen Bedarf am Grundstiick GB Nr. 972
respektive am darauf stehenden Mehrfamilienhaus. Damit bestéatigt sich die Darstellung des Ge-
meinderats in seinem Bericht und Antrag vom 20. Dezember 2011, S. 2, Ziff. 2, wonach «[a]us Sicht

" vgl. dazu ausfihrlich Bericht und Antrag betreffend Kauf von Grundstiick GB'Nr. 972 an der Rheinstras-
se 75 und Kredit fur «Trottentheater plus» vom 20. Dezember 2011, insbesondere S. 2 f.




des Gemeinderates [...] eine Verdusserung zu einem spéteren Zeitpunkt jederzeit méglich Llnd auch
anzustreben [ist].»

2.  Verkaufsvorbereitungen

Im Investitionsbudget 2019, INV0047, ist fir den Verkauf von diversen Grundstiicken, zu denen auch
die Rheinstrasse 75 gehért, ein Ertrag von Fr. 1'550'000.-- vorgesehen. Deshalb hat das Guterreferat
~ dem Amt fur Grundstiickschatzung des Kantons Schaffhausen den Auftrag erteilt, den Marktwert
von drei Liegenschaften, darunter auch der Rheinstrasse 75, zu ermitteln. Der fir das Mehrfamilien-
haus an der Rheinstrasse 75 geschétzte Marktwert liegt bei Fr. 725'000.--.2 Geht man wie Ublich bei
einer Schatzung von einem Preisband von +/- 10 % aus, ergibt sich eine theoretische Preisspanne
von Fr. 652'500.-- bis Fr. 797'500.--. Hierbei ist bereits berlicksichtigt, dass ein Teil des Grundstilicks
GB Nr. 972 zu Gunsten des Grundstticks GB. Nr. 973 abparzélliert wird und so zwei Garagen wei-
terhin im Eigentum der Gemeinde Neuhausen am Rheinfall bleiben und zusatzliche Dienstbarkeiten
bestehen. Mit Beschluss vom 5. November 2019 hat der Gemeinderat das Glterreferat beauftragt,
eine Kauferschaft zu finden. Das Guterreferat hat darauf eine Kaufdokumentation erstellt und die
Liegenschaft Rheinstrasse 75 auf verschiedenen Immobilienplattformen ausgeschrieben.

3. Kaufinteressent

Auf die Inserate haben sich in den vergangenen Monaten mehrere Interessenten zum Kauf der Lie-
genschaft GB Nr. 972 beim Guterreferat gemeldet. Dieses hat daraufhin mit den Kaufinteressenten
Besichtigungen und Verkaufsverhandlungen gefiihrt. Zwei Interessenten stellten dem Giiterreferat
danach noch eine schriftliche Kaufabsicht zu. Von diesen beiden hat Patrick Schenkel, Guidifuess 5,
8260 Stein am Rhein, das héhere Kaufangebot abgegeben. Er besitzt in Neuhausen am Rheinfall
bereits zwei Liegenschaften (Pestalozzistrasse 7 und Zentralstrasse 94/96). Er méchte das Grund-
stlick GB Nr. 972 zum Preis von Fr. 760'000.-- kaufen. Gemass seiner Darstellung will er die Lie-
genschaft wie bisher nutzen. Nach dem Erwerb will er die Fassade neu streichen und die Liegen-
schaft, sobald der erste gréssere Mangel an der Heizung entsteht, an den Warmeverbund der EVNH
AG anschliessen. Da Patrick Schenkel die Verwaltung selbst fuhrt, hat er einen tiefen Kostenansatz.
Dies erméglicht ihm auch bei einem allfalligen Mieterwechsel die Wohnungen aufzufrischen und mit
den gleichen Mietzinsen weiterzuvermieten. Die Credit Suisse Group AG hat die Finanzierung be-
reits sichergestellt. '

4.  Zonenplan und Erschliessung ,

Die Liegenschatft ist im Zonenplan der Einwohnergemeinde Neuhausen am Rheinfall vom 1. Sep-
tember 1988 (NRB 700.010) der Kernzone Il zugeordnet. In dieser ist eine Ausnutzungsziffer von
0.9 zulassig. Die Gebdudehdhe darf héchstens vier Vollgeschosse betragen.

5. Zustindigkeit
Fur den Verkauf ist nach Art. 25 lit. g der Verfassung der Einwohnergemeinde Neuhausen am Rhein-
fall vom 29. Juni 2003 (NRB 101.000) unter Referendumsvorbehalt der Einwohnerrat zustandig.

2Aus Kosten- und Umweltgriinden sieht der Gemeinderat vor, die Schatzung vom 29. Januar 2019 nicht in
Papierform abzugeben. Jene ist aber online einsehbar.
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6. Antrag

Sehr geehrter Herr Einwohnerratsprasident
Sehr geehrte Damen und Herren Einwohnerréte

Gestutzt auf diese Ausfiihrungen unterbreitet Innen der Gemeinderat folgenden Antrag:

Die Liegenschaft VS Nr. 406 sowie die dazugehérige Garagen VS Nr. 406A auf dem Grundstiick
GB Neuhausen am Rheinfall Nr. 972 an der Rheinstrasse 75 werden zum Preis von Fr. 760'000.--
an Patrick Schenkel, Guldifuess 5, 8260 Stein am Rhein, verkauft.

Dieser Beschluss untersteht gemass Art. 14 lit. d der Verfassung der Einwohnergemeinde Neu-
hausen am Rheinfall vom 29. Juni 2003 (NRB 101.000) dem fakultativen Referendum.

Mit freundlichen Griissen

NAMENS DES GEMEINDERATES
NEUHAUSEN AM RHEINFALL

Dr. Stephan Rawyle nine Rutz
Gemeindeprasident emeindéschreiberi

Beilage:

1) Kaufvertrag (folgt nach)

2) Schatzung vom 29. Januar 2019 (nur online)
3) Mutationsplan vom 19. Februar 2019 1 : 500
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Mutationsnummer | 2019-003 |
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Kanton Schaffhausen . E E
0

Amt flr Geoinformation
Miuhlentalstrasse 105

CH-8200 Schaffhausen ,
www.agi.sh.ch E

Mutationsurkunde

Gemeinde
Neuhausen am Rheinfall

Datum
19. Februar 2019

Die Vermarkung erfolgt aufgrund der im Mutationsplan festgelegten, neuen Grundstiicksgrenzen.
Vermarkung ausgefihrt

Ol Vermarkung zuriickgestellt

Als Grundlage dienen die Daten der amtlichen Vermessung sowie der Auftrag

von: Baureferat
Zentralstrasse 52, 8212 Neuhausen am Rheinfall

vom: Dienstaqg, 11. Dezember 2018

Rechtzeitig vor Beginn von Bauarbeiten ist das Amt fiir Geoinformation zwecks Absteckung der
Grenzpunkte zu benachrichtigen. Wird dies unterlassen, (ibernimmt der Bauherr die
Verantwortung fir die Folgen von allfélligen Grenzanpassungen.

Hinweis: Diese Mutationsurkunde ist innerhalb eines Jahres seit der Erstellung der Mutationsakten
zur grundbuchlichen Behandlung anzumelden. Geschieht dies nicht fristgeméss, wird der
rechtsgultige Zustand auf Kosten des Bestellers wieder hergestellt. Diese Frist lauft ab am
19.02.2020.
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Amt fur Geainformation
Mihlenlalstrasse 105
CH-8200 Schafthausen

utation 2019003

Kanton Schaffhausen

sind noch nicht rechtsgiiltig.
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Mutationstabelle

Ausgleich der Teilflachen auf den neuen Bestand.
Rundungsdifferenzen werden ausgewiesen,

_Alte Parz. Nr.

. 972 973
Neue Parz. Total der
Nr, - neuen Parz,
972 375 375
. 973 204 250 454
Diff. 0

Total der

alten Parz. 579 250 829

Die Richtigkeit bescheinigt:

Schaffhausen, 19. Februar 2019

Mutationsnummer |  2019-003 1

Der Kanton 2ometer
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